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U investičního bytu musí jednotlivé služby fungovat jako celek
Investiční nemovitost během svého životního cyklu projde rukama řady specialistů. Někdo pomůže s výběrem, další s financováním, právní kontrolou, rekonstrukcí, pronájmem nebo správou. Pro majitele je důležité, aby na sebe jednotlivé kroky navazovaly a rozhodnutí v každé fázi vycházela ze stejného investičního cíle.
Apple je často uváděn jako příklad firmy, která postavila svůj úspěch na propojení produktů a služeb. Uživatel nemusí řešit, jak spolu zařízení, software a další části systému komunikují. Očekává, že budou fungovat společně.
Podobná logika podle mě platí také u investičních nemovitostí. Samotná koupě bytu je pouze začátkem mnohem delšího procesu. Už při výběru nemovitosti se rozhoduje o věcech, které ovlivní její financování, přípravu, pronájem, budoucí správu i celkovou výnosnost.
Kde vzniká problém
Na trhu působí mnoho specialistů, kteří své dílčí oblasti rozumějí skvěle. Realitní makléř najde byt, hypoteční specialista řeší financování, právník zkontroluje smlouvy, další člověk zajistí rekonstrukci a následně přichází pronájem a správa.
Komplikace mohou vznikat ve chvíli, kdy má práce jednoho odborníka navázat na práci druhého. Rozsah rekonstrukce musí odpovídat ekonomice celé investice, cílovému nájemníkovi i předpokládané době držení nemovitosti. Člověk, který bude byt dlouhodobě spravovat, by měl znát záměr, se kterým jej investor pořizoval. Po několika letech je zase potřeba vyhodnotit, zda nemovitost stále plní původní cíl.
Pokud mezi jednotlivými fázemi chybí kontinuita, musí ji zajistit sám majitel. Přenáší informace mezi specialisty, kontroluje jednotlivé kroky a hlídá, zda dávají jako celek smysl. Postupně se tak stává projektovým manažerem vlastní investice, přestože jeho hlavním cílem mělo být budování majetku.
Informace musí zůstat v jednom systému
Ve FLET proto pracujeme s celým životním cyklem investiční nemovitosti. Začínáme u klienta, jeho cílů a současného majetku. Následuje analýza portfolia, vyhledání vhodné nemovitosti, ekonomická a právní kontrola, financování, příprava bytu, výběr nájemníka a dlouhodobá správa.
Důležitá je především návaznost jednotlivých kroků. Tým, který pomáhá s výběrem bytu, zná očekávaný výnos i cílovou skupinu nájemníků. Příprava interiéru zohledňuje nájemní potenciál nemovitosti a během správy vznikají další provozní a ekonomické informace. Ty lze později využít při hodnocení stávající investice i při rozhodování o dalších nákupech.
Celý proces proto pokračuje i po pronajmutí bytu. V pravidelných intervalech je potřeba znovu vyhodnotit výnosnost, technický stav, nájemní potenciál a další roli nemovitosti v portfoliu. Cílem není držet byt za každou cenu, ale průběžně ověřovat, zda stále odpovídá potřebám a strategii investora.
Jeden partner, více odborností
Komplexní přístup neznamená, že všechny činnosti řeší jeden člověk. Za konkrétními fázemi procesu stojí specialisté na realitní analýzu, financování, právo, daně, rekonstrukce nebo správu nemovitostí.
Jejich práce ale probíhá v jednom koordinovaném prostředí. Informace o klientovi a jeho investici se nemusí při každém dalším kroku znovu předávat a jednotlivá rozhodnutí mohou vycházet ze stejného kontextu, dat a dlouhodobého cíle.
Právě tímto směrem FLET dlouhodobě stavíme. Jako systém, který propojuje celý proces od prvního rozhodnutí o investici přes její provoz až po pravidelné vyhodnocování. U investiční nemovitosti totiž kvalitu výsledku neurčuje pouze to, jak dobře dopadne jeden konkrétní krok. Rozhodující je, zda všechny kroky společně vedou k naplnění cíle, se kterým investor nemovitost pořizoval.
David Bureš, zakladatel & CEO FLET
O společnosti FLET

Firmu FLET (dříve Bureš & partneři) tvoří tým profesionálů specializujících se na vyhledávání, financování, rekonstrukce, pronájem a správu investičních nemovitostí v Praze. Klientům pomáhají získat z nemovitosti maximální výnos a s 26 lety praxe a bezmála 1 400 byty ve správě v celkové hodnotě 11 miliard korun jsou 2. největším správcem bytů v Praze. Hledají způsob, jak klientům zlepšit život a splnit jejich sny o finanční nezávislosti. Nabízejí komplexní přístup od stanovení klientova cíle až po jeho naplnění, přičemž zásadní je přátelské prostředí, férové jednání a jasná vize. Více na www.flet.cz.

Kontakt pro média
Dominik Březina 
Account Executive
Stance Communications, s.r.o.
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1
Tel.: +420 778 060 094
E-mail: dominik.brezina@stance.cz
image1.png




